
PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL 

ET HABITAT 

COMPORTANT UN VOLET MOBILITÉ

SAINT-JULIEN-SUR-CHER

Mardi 03 juin 2025  - 19h30/20h30



Mot d’accueil

M. Romain SOURIOUX, 
Maire de SAINT-JULIEN-SUR-CHER 



source INSEE 2021

16 communes

33 662 habitants 

70 hab/km2

18 658 logements 

14 277 actifs

taux d’emplois 65%

1035 établissements 
employeurs 
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Les interlocuteurs du 
Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal et 
Habitat 

Vincent BOQUET responsable du PLUi-
Habitat – Ville de Romorantin Lanthenay
et CC du Romorantinais et du Monestois

Les élus et les services de la 
mairie de Saint-Julien-sur-Cher

L’ORGANISATION GÉNÉRALE DU PLUI-HABITAT 1



L’équipe technique du 
PLUi-Habitat

parenthesesURBaineS

Virginie DUCHIRON  architecte urbaniste

Sébastien BONDOUX géomaticien

VIGNES PAYSAGE 

Juliette VIGNES paysagiste conceptrice

Territoires & Mutation

Carlos MAUCO urbaniste expert habitat 

IEA environnement

Chloé PELLE environnementaliste 

Iprocia

Yoann KERAMPRAN, expert mobilités

LGP Avocats 

Me Prescillia GREGOIRE, avocat

Me Loïc PRIEUR, juriste
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Définition des objectifs poursuivis pour l’élaboration du 
PLUi-Habitat

Arrêt des modalités de collaboration entre la 
Communauté de communes du Romorantinais et du 
Monestois et les Communes membres 

Définition des modalités de concertation avec le public 

Prescription de l’élaboration du PLUi-Habitat, 
comportant un volet mobilité

29 mars 2023

Délibération 
du Conseil communautaire 
décidant la prescription du 
PLUi-Habitat  



Comité technique
Techniciens CCRM/Communes

Élus 

Bureaux études 

Experts selon besoin (DDT, chambre 
d’agriculture, etc)

Comité d’orientation
Techniciens CCRM/Communes

Élus 
Bureaux études

Terrains & investigations 
Élus 

Techniciens communaux 

Bureaux d’études   

Conseils communautaires 
Conseils municipaux

Échange

Discussion 

Réflexion 

• Présentent 
l’avancement du 
projet de PLUi-H

• Débattent
• Délibèrent



Personnes Publiques Associées (PPA) 
• Présence des PPA : autant que nécessaire 

durant les études  
• Réunions spécifiques prévues 
• Tables rondes, séminaire et ateliers avec les 

partenaires 
• + 2 Consultations administratives obligatoires

Comité Départemental de Préservation des 
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers 
(CDPENAF)
• 1 présentation minimum en commission 



• Préserver les ressources pour préserver l’avenir 

• Donner la parole aux habitants et aux élus

• Arpenter les Communes

• Connaitre pour partager les projets 

• Créer une dynamique d’échanges

• Partager une vision des enjeux et une ambition 
pour le territoire
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> Accéder aux informations relatives au projet

> Formuler des observations et des 
propositions

Moyens offerts au public pour s’informer, 
débattre, échanger et s’exprimer … 

Principes de la concertation  
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> Les registres papier disponibles et accessibles 
dans chaque mairie

Modalités de concertation 
avec le public proposées dans 
la délibération de prescription 
du PLUi-Habitat
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> Par courrier, courriel : urbanisme@ccrm41.fr ; 
plui@ccrm41.fr

> M. Le Président de la Communauté de communes du 
Romorantinais et du Monestois, 3 rue Normant Porte 
des Béliers, BP31 41200 Romorantin-Lanthenay

Modalités de concertation 
avec le public proposées dans 
la délibération de prescription 
du PLUi-Habitat

mailto:urbanisme@ccrm41.fr
mailto:plui@ccrm41.fr
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> Site internet : un onglet spécifique PLUI-
Habitat

> CCRM  https://ccrm41.fr/vivre-et-habiter/urbanisme/

Modalités de concertation 
avec le public proposées dans 
la délibération de prescription 
du PLUi-Habitat
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> Dossier explicatif sur les étapes du Plan Local 

d’Urbanisme intercommunal Habitat
Modalités de concertation 
avec le public proposées dans 
la délibération de prescription 
du PLUi-Habitat
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> Les réunions publiques se déroulent dans 
chaque commune de la CCRM du 02 juin au 
06 juin 2025 

Modalités de concertation 
avec le public proposées dans 
la délibération de prescription 
du PLUi-Habitat
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Le Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal Habitat articule les 
politiques publiques 

Schémas régionaux
SRADDET, SDAGE, … 

Schémas départementaux
Gens du voyage, ENS, Habitat, … 

SCoT en cours
Politiques sectorielles : climat, environnement, 
biodiversité habitat, énergie, mobilité, aménagement 
commercial, urbanisme

PLUi-Habitat
Politiques de la CCRM (habitat, 
mobilités, EnR, …)
Servitudes, annexes (réseaux, …)Autorisation d’urbanisme 
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Le Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal Habitat

élabore une stratégique 
d’aménagement du territoire 

Le Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal est un document qui 

définit les règles 
d’utilisation du droit des sols

> Le PLUi-Habitat est élaboré à l’échelle des 16 

communes de la CCRM

> Le PLUi-Habitat est construit sur une période de 

15 ans mais il peut/doit être révisé, mis à jour 

> Le PLUi-Habitat va préciser les secteurs à 

protéger et les secteurs constructibles 

> Le PLUi-Habitat comporte un zonage + un 

règlement écrit 
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Zone naturelle Zone agricole

Zone à urbaniser Zone urbaine 

Développement durable 

Développement cohérent  

Usage des sols Nature des activités 

Artificialisation des sols

Instruction du droit des sols

Annexes
Rapport de présentation 

Évaluation environnementale
Règlement Orientations 

d’aménagement et de 
Programmation 

Projet d’Aménagement et 
de Développement 

Durables 

Programme 
d’Orientations et 

d’Actions habitat



RETOURS SUR LES TEMPS 
FORTS DU PLUI-HABITAT
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20 comités techniques 

et comités 

d’orientation

2 sessions de 

permanences avec 

chaque commune 

7 ateliers de travail 
Forme urbaine, habitat, environnement, 

mobilités, PADD, agriculture, foncier, etc

• 1 diagnostic complet

• 1 Projet d’Aménagement et de Développement Durables

• 1 Programme d’Orientation et d’Actions habitat en cours 

• Prochaine étape : le règlement 

La gouvernance 
3 Conférences intercommunales des 

Maires, Conseils municipaux, Conseils 

communautaires, Bureaux des maires 
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Présentation partagée Cerema / Iprocia

MOBILITE

Présentation du diagnostic
06 octobre 2023
Langon-sur-Cher
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HABITAT 

Présentation du diagnostic socio-
démographique et habitat
11 octobre 2023
Romorantin-Lanthenay
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HABITAT 

Séminaire Habitat 
04 avril 2025
Romorantin-Lanthenay
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ESPACES NATURELS AGRICOLES ET 
FORESTIERS 

Atelier de sensibilisation et diagnostic 
08 novembre 2023
Gièvres 
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ESPACES NATURELS AGRICOLES ET 
FORESTIERS 

Atelier de sensibilisation et diagnostic 
08 novembre 2023
Gièvres 

Le rôle  des élus

 Maîtriser sa consommation d’espaces, 
renaturer …
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En partenariat avec le 

FORMES URBAINES

Atelier  
18 janvier 2024
Romorantin-Lanthenay 
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ENVIRONNEMENT  PAYSAGE 

Atelier du diagnostic 
22 février 2024
Château de Beauvais 
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Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables 

Atelier du PADD 
26 juin 2024
Romorantin-Lanthenay 
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Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables 

Ateliers – CoTech - CodOr
• 26 juin 2024
• 06 novembre 2024
• 10 décembre 2024
• 04 mars 2025
Romorantin-Lanthenay Le rôle  des élus

 Débattre en conseils municipaux et en conseil 
communautaire 
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PERMANENCES INDIVIDUELLES « PROJETS »

Rencontre par commune 
• 8 et 9 septembre 2024
• 5 et 6 mai 2025
Romorantin-Lanthenay 



LES PROCHAINES ÉCHÉANCES 
2025-2026
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Débat PADD Conseil 
communautaire 

délibération

• Partie règlementaire 
• Secteurs de projet pressentis : terrain
• Investigations faune flore zones humides
• Rédaction des justifications 

PADD* 
transmis aux 
Communes 

* Conseils municipaux sont invités à débattre sur les orientations générales du PADD avant 
l'examen du projet de PLUi-H au sein du Conseil communautaire 
* PPA : personnes publiques associées 
* PADD : projet d’aménagement et de développement durables 

Conseils municipaux 
délibération*

septembre octobre novembre décembre 

2025

janvier février mars avril mai juin

• Arrêt du PLUi-Habitat
• Avis des PPA*
• Enquête publique 
• Approbation

2026



Qu’est-ce qu’un changement de destination ?

Le changement de destination consiste à modifier l'affectation de tout ou 

partie d'un bâtiment. Par exemple, vous pouvez transformer une grange à 

caractère patrimonial située en zone Agricole ou en zone Naturelle, en 

habitation. 

https://ccrm41.fr/

https://ccrm41.fr/


Qu’est-ce qu’un STECAL ?

C’est un système dérogatoire qui a été instauré afin de permettre le 

maintien et l’évolution des activités existantes en zones naturelles et 

agricoles. Ce système dérogatoire nécessite la connaissance de vos 

projets liés à vos bâtiments d’activités pour les 5 prochaines années.

https://ccrm41.fr/

https://ccrm41.fr/


Merci pour votre
écoute

Nous répondons à 
vos questions
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