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16 communes

33 662 habitants

70 hab/km?

18 658 logements

14 277 actifs

taux d’ emplois 65%

1035 établissements
employeurs

source INSEE 2021



PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT
DANS LE PROJET DE TERRITOIRE
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU ROMORANTINAIS ET DU MONESTOIS (41)
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PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT
DANS LE PROJET DE TERRITOIRE
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU ROMORANTINAIS ET DU MONESTOIS (41)

SYNTHESE DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

D Limie communaité de communes
Limie communale

Ty a des

ot des risques au PLLMH

Eviler los sactours scumm & des mvements
de torans
A Limier le dévsoppemant des communes
dond I L rent paas cor
1T Protb e s pepulaticns fecs sux agues
V===t naturel dnondation
[0 ireagrer les aiees forts au retraz gonfemant des argles
3 danm s comtructions
Déctines ta TVB locale au PLUIH

B Résecscirs do siodvenine de \a trame vese & protéger

i Coamidors écologiques de la trame verte a maktent
G- Comdocs de in trame verte & preciser al PLURY

- Majes of dtangs
e Comdors foologaues de le trame blsue & mantess

— PENCDA 2 das continates
scoogques
Protéger les zones hunsides au PLULH
’ Poursutre le eomseament des
//A Jones hamises poten| el

1 Proteger les zones Mamides averees

Contenir | al de I’ ppe b

§ 7" Denwder Tespace Urbmn pout kméter ws consommations

Seach Junpaces natiren. ag “h

- IRegrar Une geelicn des saux de plus 3 1a scuroe
50 des espaces sifcaksés

*Smpificatibon des comdors de 4 TVY du Pays de
ls Vakée cu Ohey et Romorantnals
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Les interlocuteurs du ———
Plan Local d’Urbanisme %
intercommunal et sur
Habitat Cher

Vincent BOQUET responsable du PLUi-
Habitat — Ville de Romorantin Lanthenay
et CC du Romorantinais et du Monestois

Les élus et les services de la
mairie de Saint-Julien-sur-Cher




L’équipe technique du
PLUi-Habitat

IPROCIA@OO
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PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCDMMUNAL
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e De.%)i‘rat@ssrametsszrle terrain!

La Cté de Communes du Romarantinals ef du Monestoss s'entoure de proﬁesbnnds
qui'arpenteront le territoire pendant les 24 prochains moss:

Pour plus d'infos, contacter la Cié de Communes au 02 54,94 41,61

Qﬂ

POLE URBANISMIE ARCHITECTURE PAYSAGE PorenthesesURBoineS - Vignes poysoge

POLE HABITAT Temtowres Mutotion - POLE ENVIRONNEMENT IEA envivannement - POLE MOBILITE lprocka

POLE JURIDIQUE LGP Avocots

parenthesesURBaine$S

Virginie DUCHIRON architecte urbaniste
Sébastien BONDOUX géomaticien
VIGNES PAYSAGE

Juliette VIGNES paysagiste conceptrice

Territoires & Mutation

Carlos MAUCO urbaniste expert habitat
IEA environnement

Chloé PELLE environnementaliste
lprocia

Yoann KERAMPRAN, expert mobilités

LGP Avocats
Me Prescillia GREGOIRE, avocat
Me Loic PRIEUR, juriste
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Définition des objectifs poursuivis pour | élaboration du

29 mars 2023 PLUi-Habitat

T Arrét des modalités de collaboration entre la
Délibération Communauté de communes du Romorantinais et du

du Conseil communautaire Monestois et les Communes membres

décidant la prescription du
PLUi-Habitat Définition des modalités de concertation avec le public

Prescription de | élaboration du PLUi-Habitat,
comportant un volet mobilité




Terrains & investigations
Elus
Techniciens communaux
Bureaux d’études

Comité technique

Techniciens CCRM/Communes
Elus
Bureaux etudes
Experts selon besoin (DDT, chambre
d’agriculture, etc)

Comité d’orientation

Techniciens CCRM/Communes
Elus
Bureaux études

Conseils communautaires
Conseils municipaux

 Présentent
'avancement du
projet de PLUI-H

 Débattent

 Déliberent



gpwi-‘y‘ ‘

@sonnes Publiques Associées (PPA) \

* Présence des PPA : autant que nécessaire
durant les études

* Réunions spécifiques prévues

 Tables rondes, séminaire et ateliers avec les
partenaires

* +2 Consultations administratives obligatoires

Comité Départemental de Préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(CDPENAF)

! présentation minimum en commission/
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* Préserver les ressources pour préserver l'avenir

,v/

- flas

* Donner la parole aux habitants et aux élus
* Arpenter les Communes

e Connaitre pour partager les projets

* Créer une dynamique d’échanges

* Partager une vision des enjeux et une ambition
pour le territoire



MONZIZTOIS

Principes de la concertation

> Accéder aux informations relatives au projet

> Formuler des observations et des
propositions

Moyens offerts au public pour s’informer,
débattre, echanger et s’exprimer ...

12
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> Les reqistres papier disponibles et accessibles
dans chaque mairie

Modalités de concertation
avec le public proposées dans
la délibération de prescription
du PLUi-Habitat

13



DOMCRANTINAIE

> Par courrier, courriel : urbanisme@ccrm41.fr ;

plui@ccrm41.fr

> M. Le Président de la Communauté de communes du
Romorantinais et du Monestois, 3 rue Normant Porte
des Béliers, BP31 41200 Romorantin-Lanthenay

Modalités de concertation
avec le public proposées dans
la délibération de prescription o
du PLUi-Habitat a

14
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Modalités de concertation
avec le public proposées dans
la délibération de prescription
du PLUi-Habitat

> Site internet : un onglet spécifique PLUI-

Habitat

> CCRM https://ccrm41.fr/vivre- et—hablter/urbanlsme/

Seleononnez wbe profl

\‘// Recherchol Q
(v" ROMORANTINAIS

". MONESTOIS r— MENU

Y. — —

Accuel! » Le PLUI-H : un projet structurant pour |'avenir de notre territoire

Une vision partagée autour d'enjeux majeurs

Depuis mars 2023, la Communauté de Communes du Romorantinass et du Monestoss
(CCAM) 2 lancé 'élabarstion du Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant
Programme Local de MHabitat avec un volet Mobilité (PLUI-H)

Le PLUH s'orgaruse aulour ¢ axes stratégiques qui répandent aux besoins du testitoire,
Ces axes sont Is pour le développerment futur et le bien-#tre des halxtants de la
Communauté de Communes du Romorantnals et du Monestols (CCRM),

Vivre autour de I'eau Préserver les ressources naturelles

Le 1eeritoire st traversé par b Ches, l2 Sauldve o1 le canal du Berry. Ueau, omniprésente, Le projet & pour cbjectil de protéger les sols, la blodiversité, et les _ x __Lj J
fagconne nos paysages, notre histoire et nos usages. Elle canstitue un élément essentiel solognates tout en favarisant la valorisation des friches existantes plufol
de lidentité et du cadre de vie du tesritalra que fartificialisation de nouvelies terres. Lobyectd est de préserver nos

resaources naturelles face sux enfeux emdronnemantau

15
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Modalités de concertation

avec le public proposées dans
la délibération de prescrlptlon
du PLUi-Habitat S

« Nous devons, ensemble, définir
I'organisation de I'espace intercommunal
pour permettre une gestion cohérente et

équilibrée de notre territoire

qui permettra de renforcer notre

attractivité tout en préservant l'identité de
nos communes. »

Les Elus de la CCRM

> Dossier explicatif sur les étapes du Plan Local
d’ Urbanisme intercommunal Habitat

: DOSSIera ; |
I8 diqusmon %l L
?~pubhc ]

PLAN LOCAL D'URBANISMEE ‘l/
: intercommunal Cw- RRRRRRRRRRRRR
valant Programme Local de I'Habitat il =7 MONESTOIS
| (PLUi-H) et dela Mobilité

éJANVIER 2025
—
(COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
IROMORANTINAIS ET DU MONESTOIS

16
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> Les réunions publiques se déroulent dans
chague commune de la CCRM du 02 juin au
06 juin 2025

Modalités de concertation
avec le public proposées dans ‘ e
la délibération de prescription ‘
du PLUi-Habitat

17
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Schémas régionaux
SRADDET, SDAGE, ...

Schémas départementaux
Gens du voyage, ENS, Habitat, ...

Le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal Habitat articule les

politiques publiques
SCoT en cours

Politiques sectorielles : climat, environnement,
biodiversité habitat, énergie, mobilité, aménagement
commercial, urbanisme

PLUi-Habitat

Politigues de la CCRM (habitat,
mobilités, EnR, ...)

Autorisation d'urbanisme Servitudes, annexes (réseauy, ...)

18



DOMCRANTINAIL

Le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal Habitat

élabore une stratégique
d’aménagement du territoire

Le Plan Local d* Urbanisme
intercommunal est un document qui
définit les regles

> Le PLUi-Habitat est élaboré a I'échelle des 16
communes de la CCRM

> Le PLUi-Habitat est construit sur une période de
15 ans mais il peut/doit étre révisé, mis a jour

> Le PLUi-Habitat va préciser les secteurs a
protéger et les secteurs constructibles

> Le PLUi-Habitat comporte un zonage + un
Kréglement écrit /

19
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Développement durable Q % Instruction du droit des sols
Zone naturelle Zone agricole e
Usage des sols [ S s = Nature des activités
Zone urbaine
Développement cohérent Artificialisation des sols
Rapport de présentation Projet d’Aménagement et Réglement Programme Orientations Annexes
Evaluation environnementale de Développement d’Orientations et d’aménagement et de

Durables d’Actions habitat Programmation
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PLUI-H

20 comités techniques
et comités
d’orientation

7 ateliers de travail

Forme urbaine, habitat, environnement,
mobilités, PADD, agriculture, foncier, etc

* 1 diagnostic complet

2 sessions de
permanences avec
chaque commune

La gouvernance

3 Conférences intercommunales des
Maires, Conseils municipaux, Conseils
communautaires, Bureaux des maires

* 1 Projet dAménagement et de Développement Durables

* 1 Programme d’Orientation et d’Actions habitat en cours

* Prochaine étape : le reglement
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DOMCRANTINAIS
I MONZZTOIS

MOBILITE

Presentation du diagnostic
06 octobre 2023
Langon-sur-Cher

Présentation partagée Cerema / Iprocia

1) Objectifs des missions

2) Contexte du territoire mi]

3) Diagnostic modaux
3.1. Circulation routiére Gy
3.2. Stationnement et covoiturage Q
3.3. Modes actifs O‘%)

3.4. Transport en commun, intermodalités et mobilité solidaire g

4) Analyse du questionnaire

Les deplacements exterieurs a la communautée de commune :

L e Gl P - : T sl
— - - (i oy

iy _._L‘f LORET

Vearbttves St p—

[

— / = 2 b—

- - Vs A
i e
—

Communauté de

Déplacement de 21,4 km en moyenne
(23,2 km en région CVDL)

21 % habitent a + de 30min. du travail
(23,8 % en région CVDL)

Pole d’emploi a Blois (2019):
- 277 habitants de Romorantin-L.
- 105 habitants de Mur-de-S., etc.

23



‘ / / ( / ccm_n EPCI nufo.m‘ : évolution
\\‘ Comité d’orientation - CODOR n° 6 , Je(gndice devisilissement  gyoiution des tranhes d'éges depuis 2009
g,,l;y},_ﬂ §/ PLULH Diagnostic socio-démographique et habitat "' o -
7 MONZZTOIS 2 g » ween e —
/”“ - .

el

Mercredi 27 mars 2024 wor .

" T e
- B onm
e e L]
. e s - L
Chiffres clés des ménages dela CCRM : : :
~ e 4
En 2009 En 2014 Erbz%zo Offre actuelle pour les personnes agées
) —— Type NG Mode de Type Capacité
co gesti (nb de lits)
(;m M Chatres-sur-Cher ___EHPAD _ George Daudu Médicalisé _Public 61 y
Les ménages (Y H Giévres EHPAD  Maison du Pays de Giévres  Médicalisé  Privé 20 4
g 14 106 14 805 15333 Pruniers en Sologne Résidence Autonomie Les Prunelles Non Public
Villeherviers EHPAD Lesvilles d'Hervé Médicalise  Prive 69
Residence Domitys Le Jardin des Rois Non Prive 104
Leur taille EHPAD  Résid. La Salamandre Médicalisé  Privé 50
1 2,1 Romorantin: EHPAD  Résid. des Capucins Médicalisé Public 42
- Lanth EHPAD  Résid. les Pics-verts Médicalisé Public 40
neengy EHPAD _ Résid. Les Mimosas Médicalisé _Public 115
H A B IT AT EHPAD  Résid. Les Magnolias Medlcause Public 50
EHPAD  Résid. Les Hirondell Médicalisé Public 115 —
N P C ité totale 666
Points clés de la vente de logements s
, . . . . Surface bitie (I;'eI:’:ef|fatlont : ;offre:zsez importanu:. o ; i
Presentat’on du d’a nost’C SOC’O_ Part(%) Prix médian médiane e Uoffre e ccuei espersoqnes t’mage. e plus en plus avancé, don
/\ — —_— de la les personnes atteintes d’Alzheimer
d 7 h ] h b ] ﬁ a3% 107500 € 86 m? demande * Role important de 'assistance pour le maintien au domicile
e' l 'Ograp ’q Ue Et G ’tat * Enjeu du parcours résidentiel : adéquation entre les personnes
agées vivant seules et la taille des logements (maisons
11 octobre 202 B o~ 7we  sw : .
Reégdence Los Prunelles. Mur de Sologre ENPAD Ceoryges Osudu, Chitres sur Cher Retdence Dometys. Rom oramtin Lanthenxy
Romorantin-Lanthena fiojds e Romarant in-tenthenay : L
y Partde la Surface batie g ol B LIS T L
CCRM (%) Prixmédian (médiane) -

ﬁ 1% 114505 € 83m?

Taux de construction
g 90% 76 000€ S51m? pour 1000

1
Taun e s 39 305)

E dela I sur la CCRM
e o | o s

m
!::r s
1T b

Nb de ventes de logements par an et i
[t
BOO 668 699 n:
700 - ' ‘
KO0 76 495 525 x:
[pO0 2012 003 2014 2045 2006 2017 JULS 2049 200 202) 202
Koo W rvtae A6 baguvell aL0f e
. morvhre 4o lageventts corwTie e

BOO 7 Wiy meadile s 30t |aweriee de bgarrr sedemet|
hoo 2 Ny, mmchile ss pé1 [Rarbee de Magerreents cemmen )
100

(4]

2018 2019 2020 2021 2022 e




(/4 e

§ PLUi-H R

DOMGSRANTINAIS

'/- MONZZTOIS
-

cos

“as,

Participent Batlleurs
Composent Comité S0ciaux
unes de C | Partenaires [EEEERTET

pilotage

CAUEM

Comite UDAP 41
technique

HABITAT

Jeunes

Personnes dgées

Personnes en situation d’handicap

ot @ mobilité réduite

Accompagner Publics précaires

en habitat les

ublics

spécifiques

Séminaire Habitat A
04 avr ’ l 2025 Logements privés “ i

Romorantin-Lanthenay /
Logements locatifs socioux Rénover et
valoriser le
parc de
logements
existant

Logements communaux Gens du Voyage

Développer
une offre en
logements

neufs de Logements privés
qualite

Suivre et
animer le
programme
d’actions du
POA habitat

Animation

Suivi

Logements locatifs sociaux

l !O&; = 5.-.;11—1 :’:

Gouvernance

25
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DOMCRANTINAIE

MONZZTOIS

ESPACES NATURELS AGRICOLES ET
FORESTIERS

Atelier de sensibilisation et diagnostic
08 novembre 2023
Giéevres

/4

S‘vw' " Qu'est-ce les ESPACES NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS - ENAF ?

L La consommation
correspond aux espaces
Qui * Staient NAF ot qui
daviennant urbeniass » sur

LA CONSOMMATION DES ENAF SE MESURE SUR UNE PERIODE DEFINIE Ry Yo

2000 - 2005

2006 - 2010 2021

(tr

sz Qu'est-ce les ESPACES NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS - ENAF ?
T Pourquoi calculer LA CONSOMMATION DES ENAF ?

DES RELATIONS EXISTENT ENTRE L’ARTIFICIALISATION DES SOLS ET
L’EROSION DE LA BIODIVERSITE

& Accélération de la perte de la biodiversité el fragmentation des espoces

0 Diminution des capaciteés de stockage de carbone par les sols ¢t
augmentation du réchoufferment climatique

0 Amplification des phénoménes d'inondation par I'occélération du
rulsselfement des eaux pluviales

{0 Réduction ge ia capacité de I"agriculture a nous nowrrir
@ Accroissernent des dépenses publiques

O Moteur de I'étalement urbain el de ses conséquences (allongement des
distances domicile-travall, hausse des émissions de o2, o )

26
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‘/ / %\‘-P—tg' L LE DEVELOPPEMENT DURABLE, enjeux prioritaires de la planification depuis 2000
P.!;y.rin.".! ~ Une déclinaison LEGISLATIVE pour une préoccupation partagée
reapport de la
Loi SRIA Commission Europlen. Lok Climat et
2000 2011 LA HUE résilience
\\ JD‘I" 2021
\ ;
Plan d'Cceupation \\, . \\’ i l Trajectoire
"""""""""""""" T ) f ™1 — o QR S
des Sols - 7 ' ZAN
1967 ’ — D050
ESPACES NATURELS AGRICOLES ET g E e aom
FORESTIERS
Atelier de sensibilisation et diagnostic Le role des élus
g?\novembr €2023 ‘ Maitriser sa consommation d’espaces,
levres renaturer ...
| » dents creuses, ilots

les locaux vacants

les friches

les espaces de renouvellement |

27
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FORMES URBAINES

Atelier
18 janvier 2024
Romorantin-Lanthenay
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N\ PLUi-H s données de IEIE ! L =z
e R RN o L P P 4 ]
%, 2 8
“ « 3 Natura 2000: Sologne, Etangs de Sologne Vi
et Plateau de Chabris / La Chapelle- P

Montmartin

« 18 ZNIEFF

« 2ENS

« 2terrains du CEN

« 9 saecteurs repérés comme d'intérét au
Schema Departemental des Espaces

ENVIRONNEMENT PAYSAGE

» Des espaces naturels caractéristiques de |la
Sologne

* Une forte prédisposition a la présance de

Atelier du diagnostic v

westionnements et enjeux

V4 [ S
2 2 fevr’ er 2 O 24 Comment Intégrer les milleux naturels d'intérét
A . reconnu?
Ch G t ea U de B ea U VG ’S Quel positionnement face a la pratection des zones
humides?
Comment valoriser la nature dite « ordinaire »?

lonnées de 'Ell

» Une TVB régionale: le SRCE inclus
dans le SRADDET

» Des études locales : TVB du Pays de
la  Vallée du Cher et du
Romorantinais at CONPE

» Des obstacles aux continuités
écologiques : routes, chemins de fer,
cidtures, espaces urbains

Comment intégrer la TVB au PLUI-H?
Quels leviers d’actions pour PErMETTIC 1€ POSSOGE o e s msresre o steassts o son ghoe § chmpmns
de corridors écologiques en zone urbaine? St e s o e o e s —

P - —

Comment protéger les cours d'eau et plans d'eau? oy

I lam e eesbaecta ey bmsen )
e e ] o,
-~ =i - " >
Tty
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PLUI H PLUI H

wwwww
'. DOMGRANTINAIS '4’ ..........

’/ MONZZTOIS

P Le 26 juin 2024 : L’ATELIER du PADD
temps Les €lus se réunissent et éechangent

le territoire

les cartels

les discussions

Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

oy,

™

Atelier du PADD .
26 i u i n 202 4 E@f;rz:laescommunedulo:ret
Romorantin-Lanthenay

30
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A partir de septembre 2024
tem ps *  Permanences individuelles

« Scenario démographique et POA du PLH
« Atelier sur les objectifs chiffrés

GIEVRES

s

el
'l i

Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

]
i
|

Ateliers — CoTech - CodOr
° 26 i ui N 202 4 Atelier du 26/06/2024 CCRM

@ PURBS Commune de Giévres
Locolisation des PC 2010-2022

06 novembre 2024
10 décembre 2024
* 04 mars 2025

Romorantin-Lanthenay Le role des élus

CCRM conso ENAF MDA
@ PURBS

‘ Débattre en conseils municipaux et en conseil
communautaire

31




PERMANENCES INDIVIDUELLES « PROJETS »

Rencontre par commune
* 8et9gseptembre 2024
* 5etb6mai2025
Romorantin-Lanthenay

32
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PLUi-H
e
o rdal _ * Arrét du PLUi-Habitat
. .
PADD* - , — P T— , Partie reg emen.ta/re . | e Avis des PPA*
transmis aux 0”;2;1_; g:::’if”ﬁaux E; O‘:n munawg;ze’ * Secteurs de projet pressentis : terrain . Enquéte publique
Communes * |nvestigations faune flore zones humides -
délibération vestig faune flol - Approbation
l * Rédaction des justifications l
2025 2026
awvril mai juin septembre octobre novembre décembre
* Conseils municipaux sont invités a débattre sur les orientations générales du PADD avant
I'examen du projet de PLUI-H au sein du Conseil communautaire
* PPA : personnes publiques associées
34

* PADD : projet d‘aménagement et de développement durables
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- Selachonnez votre profil v b ROMORANTINAIS —
o, | MONIITOIS =, MONESTOIS —  MENU
%, A

Accueil » Vivre et habiter » Urbanisme

https://ccrm41 .fr/

— ROMORANTINAIS

MONESTOIS
~
4,

Dans le cadre de 'daboration du Plan Local d'Urbenisme intercommunal Habitat, volet mobiiité (PLUI
H), vous avez la possibiliteé d'integrer votre batiment situé en zone Agricole (A) ou Naturelle (N) sur
l'inventaire des batiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination

Lire la suite

Qu’est-ce qu’un changement de destination ?

Le changement de destination consiste a modifier |'affectation de tout ou
partie d'un batiment. Par exemple, vous pouvez transformer une grange a
caractere patrimonial située en zone Agricole ou en zone Naturelle, en
habitation.
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Qu’est-ce qu’un STECAL ?

Depuis le 24 mars 2014, le Code de I'Urbanisme a durci les possibilités d'exercer une activité
. E

économique dans les zones Naturelles et Agnicoles des Plans Locaux d'Urbanisme intercommunaux

—
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C’est un systeme dérogatoire qui a été instauré afin de permettre le
maintien et I'évolution des activités existantes en zones naturelles et
agricoles. Ce systeme dérogatoire nécessite la connaissance de vos
projets liés a vos batiments d’activités pour les 5 prochaines années.
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Merci pour votre
écoute

Nous répondons a
VOS questions




